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Osallistujat
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§28
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.
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§29
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Poytakirjantarkastajiksi valitaan Ari Peramaa ja Aino-Riikka Simula.
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§30
Oltavantien asemakaava, keskeyttaminen

VESDno-2023-113

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Latvala, kunnanjohtaja, mikko.latvala@vesilahti.fi

Oltavantien asemakaava on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 9.4.2018 § 73.
Asemakaavamuutos koskee Kirkonkylan korttelin 108 tontteja 11 ja 10, korttelin 109
tontteja 2 ja 3, Oltavantien katualuetta, jalankululle ja pydrailylle varattua

tiealuetta. Alue sijaitsee Kirkonkylassa Rautialantien ja kirkon etelapuolella.
Kunnanhallitus hyvaksyi kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 7.10.2019 8:ssa
240.

Kaavatyd ei ole edennyt taman jalkeen, eika kunta katso kaavan olevan enaa
ajankohtainen.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Kaava- ja elinvoimatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa keskeyttaa
Oltavantien asemakaavan laatimistyon.



Vesilahden kunta Kokouskutsu 6 (36)
Kaava- ja elinvoimatoimikunta 15.09.2026

Kaavatoimikunta, § 25,01.12.2020

Kunnanhallitus, § 266,07.12.2020

Tekninen lautakunta, § 10,20.01.2021
Sivistyslautakunta, § 7,26.01.2021

Rakennus- ja ympadristélautakunta, § 11,02.02.2021
Kaavatoimikunta, § 4,16.03.2021

Kunnanhallitus, § 46,29.03.2021

Rakennus- ja ymparistolautakunta, § 36,11.05.2021
Tekninen lautakunta, § 33,12.05.2021
Kunnanhallitus, § 197,18.10.2021
Sivistyslautakunta, § 73,09.11.2021

Rakennus- ja ymparistolautakunta, § 81,09.11.2021
Tekninen lautakunta, § 70,10.11.2021
Kunnanhallitus, § 9,24.01.2022

Kunnanvaltuusto, § 3,21.02.2022

Kaava- ja elinvoimatoimikunta, § 31, 21.09.2026

§31

Kauppilan ranta-asemakaava, keskeyttaminen

VESDno-2020-277

Kaavatoimikunta, 01.12.2020, § 25

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Leena Lahtinen, aluearkkitehti, leena.lahtinen@urjala.fi

1 OAS Kauppilan ranta-asemakaava
2 Rantaosayleiskaavaote

Kaavatoimikunta 1.12.2020 8 25

Vesilahden kunnan Keihosten kylan tilan Ylite, kiinteistdtunnus 922-401-2-44, omistaja
on ilmoittanut kunnalle aikeensa kaynnistaa ranta-asemakaavan laatiminen liitteena
olevasta aineistosta ilmenevalle alueelle Pyhajarven ranta-alueella. Maanomistaja on
ilmoittanut kuntaan ranta-asemakaavoituksen kdynnistamisesta aloituskokouksessa
4.11.2020.

Maanomistaja vastaa kaavoituksen kustannuksista. Ranta-asemakaavan laatimisesta
peritdan korvaus maanomistajalta kunnanvaltuuston 25.11.2013 8 79 hyvaksyman
Asemakaavan, ranta-asemakaavan ja yleiskaavan laatimisesta ja muuttamisesta seka
maankayttoon liittyvista lausunnoista perittavat korvaukset luokan 7. Ranta-
asemakaavan kasittelymaksu mukaisesti.

Ranta-asemakaavan alueella on voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava. Vesilahden
rantaosayleiskaavassa kiinteistolle 922-401-2-44 on osoitettu kaksi loma-asunnon
rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi omarantaista vakituisen
asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, etta rakentaminen sijoittuu paaosin
kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi
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tavoitteena on osoittaa rantasaunan paikka nykyisen saunan paikalle
suunnittelualueen luoteisosaan ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 8:n mukaan maanomistajalla on oikeus huolehtia
ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.
Sita ennen maanomistajan on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kunnalla on ollut alustava mahdollisuus esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia huomautuksia ja tdydennysehdotuksia
MRA 34.1 8 mukaisesti aloitusneuvottelussa.

Pirkanmaan ELY- keskuksen, kunnan ja maanomistajan kesken on tarkoitus kayda
lakisaateinen (MRL 66 8) kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Maanomistajan toimesta kaavoitustehtavaan on valittu kaavanlaatijaksi arkkitehti
Johanna Narhi, A-Insinddrit Civil Oy. Maanomistaja on toimittanut liitteena olevan
17.11.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman kunnan kaavatoimikunnan
ja edelleen kunnanhallituksen kasiteltavaksi ja nahtaville asetettavaksi.
Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta kuulutetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan virallisella
ilmoitustaululla seka nettisivuilla ja osallisia tiedotetaan kirjeitse.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, aluearkkitehti

Puheenjohtaja:

Kaavatoimikunta keskustelee ranta-asemakaavasta.

Kaavatoimikunta ei nde estetta maanomistajan aikeelle kdynnistaa ranta-
asemakaavan laatiminen mainitulle alueelle eika sen vireille tuloon.
Kaavatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se

1) paattaa kuuluttaa Kauppilan ranta-asemakaavan vireilletulosta ja

2) hyvaksyy 17.11.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen
nahtaville osallisten kuulemiseksi (MRL 638)

3) toteaa ettd maanomistajan huolehtiessa maankaytto-ja rakennuslain 74 8:n
perusteella ranta-asemakaavan laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle peritaan
hakijalta kasittelykustannuksena 3.000,00 euroa. Lisaksi peritaan kuulutuksista ja
muusta vuorovaikutuksesta aiheutuneet kulut.

Paatos

Kaavatoimikunta keskusteli ranta-asemakaavasta ja se ei nde estettd maanomistajan
aikeelle kaynnistaa ranta-asemakaavan laatiminen mainitulle alueelle eika sen vireille
tuloon.

Kaavatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se

1) paattaa kuuluttaa Kauppilan ranta-asemakaavan vireilletulosta ja

2) hyvaksyy 17.11.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen
nahtaville osallisten kuulemiseksi (MRL 638) seka

3) toteaa ettda maanomistajan huolehtiessa maankaytto-ja rakennuslain 74 8:n
perusteella ranta-asemakaavan laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle peritaan
hakijalta kasittelykustannuksena 3.000,00 euroa. Lisaksi peritadan kuulutuksista ja
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muusta vuorovaikutuksesta aiheutuneet kulut.

Kunnanhallitus, 07.12.2020, § 266

Liitteet

1 OAS Kauppilan ranta-asemakaava
2 Rantaosayleiskaavaote

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattag, etta se

1. paattaa kuuluttaa Kauppilan ranta-asemakaavan vireilletulosta ja

2. hyvaksyy 17.11.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa
sen nahtaville osallisten kuulemiseksi (MRL 638) seka

3. toteaa ettd maanomistajan huolehtiessa maankaytté- ja rakennuslain 74 §:
n perusteella ranta-asemakaavan laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle
peritaan hakijalta kasittelykustannuksena 3 000,00 euroa. Lisaksi peritaan
kuulutuksista ja muusta vuorovaikutuksesta aiheutuneet kulut.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 20.01.2021, § 10

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Harri Vierikka, tekninen johtaja, harri.vierikka@vesilahti.fi

1 OAS Kauppilan ranta-asemakaava
2 Rantaosayleiskaavaote
3 Olemassa olevat vesijohtolinjat

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 07.12.2020 § 266 asettaa Kauppilan ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville kuulemista

varten. Kaavaty6hon on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Tehtavana on
laatia ranta-asemakaava kiinteistdlle 922-401-2-44 Vesilahden Kauppilaan Keihosten
kyladn. MRL:n mukaan rantaasemakaava laaditaan paaosin loma-asutusta varten.
Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi omarantaista vakituisen
asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, etta rakentaminen sijoittuu paaosin
kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa rantasaunan paikka nykyisen saunan paikalle
suunnittelualueen luoteisosaan ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle.

Ehdotus
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Esittelija: Harri Vierikka, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa lausua seuraavaa:

Kaavoituksessa on syyta huomioida vesi- ja viemarijohtojen sijainti. Lahimmat
vesihuoltolinjat sijaitsevat vesilahdentien, vanhatien ja nalkaniementie 33
kohdalla. Ranta-asemakaavan saattaminen kunnalliseen vesihuoltoon tulee
olemaan hintava ratkaisu. Ennen kunnallistekniikansuunnittelua vesi- ja
viemarijohtojen riittavyys tulee selvittaa ja maaperan laatu selvittaa.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sivistyslautakunta, 26.01.2021, § 7

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Olli Alamaki, vapaa-aikakoordinaattori, olli.alamaki@vesilahti.fi

1 OAS Kauppilan ranta-asemakaava
2 Rantaosayleiskaavaote

Vesilahden kunnanhallitus on hyvaksynyt 07.12.2020 § 266 asettaa Kauppilan ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville kuulemista

varten. Kaavatyohodn on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Tehtavana on
laatia ranta-asemakaava kiinteistolle 922-401-2-44 Vesilahden Kauppilaan Keihosten
kyldan. MRL:n mukaan rantaasemakaava laaditaan paaosin loma-asutusta varten.
Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi omarantaista vakituisen
asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, ettd rakentaminen sijoittuu paaosin
kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa rantasaunan paikka nykyisen saunan paikalle
suunnittelualueen luoteisosaan ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle.

Ehdotus
Esittelija: Mika Seppanen, sivistysjohtaja

Sivistyslautakunta paattaa, etta silla ei ole tassa vaiheessa lausuttavaa asemakaava
muutoksen osallistumis- ja arvinointisuunnitelmaan.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennus- ja ympadristélautakunta, 02.02.2021, § 11

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Tarja Kujanpag, palvelusihteeri, tarja.kujanpaa@vesilahti.fi
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1 Rantaosayleiskaavaote
2 OAS Kauppilan ranta-asemakaava

Vesilahden kunnanhallitus on hyvaksynyt 07.12.2020 § 266 asettaa Kauppilan ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville kuulemista

varten. Kaavatyohon on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Tehtavana on
laatia ranta-asemakaava kiinteistdlle 922-401-2-44 Vesilahden Kauppilaan Keihosten
kyladn. MRL:n mukaan ranta-asemakaava laaditaan paaosin loma-asutusta varten.
Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi omarantaista vakituisen
asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, etta rakentaminen sijoittuu paaosin
kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa rantasaunan paikka nykyisen saunan paikalle
suunnittelualueen luoteisosaan ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle.

Ehdotus
Esittelija: Veli Salmi, rakennustarkastaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa seuraavanlaisen lausunnon

e Kiinteiston reunalla sijaitsee lIdhiasukkaiden yhteisessa kaytdssa oleva sauna,
jolle myénnetysta rakennusluvasta ei ole |6ydetty tietoja. Saunan kunnosta ja
todellisesta kaytosta ei ole esitetty selvitysta eika saunalla ole pysyvan
rakennuksen PRT tunnusta.

¢ Vield rakentamattomille Rantaosayleiskaavan mukaisille rantatonteille
(erottamatta) voidaan antaa lisdrakennusoikeutta, mikali tonttien kokoa
suurennetaan ja rakennusten etdisyytta rannasta kasvatetaan ja mikali
vakituiselta asuinrakennukselta Vesilahdella edellytetyt vaatimukset tayttyvat.

® Rantasaunan(toiveena 80 m2) etdisyys rannasta on oltava vahintaan vastaavan
kokoiselta lomarakennukselta vaadittava ja sen on sovelluttava ympardivaan
maastoon. Rakennusoikeuteen voidaan ottaa kantaa vasta suunnitelmien ollessa
luonnosvaiheessa.

e Kolmea rakennuspaikkaa taustamaastoon kokonaan Rantaosayleiskaava-alueen
ulkopuolelle voidaan suunnitella kokonaisuutena mikali maaston muodot sen
sallivat, tieyhteydet saadaan rakennettua ja vesi- ja viemarijarjestelmat
vaatimusten mukaisiksi.

e Ranta-asemakaavan vaikutuksia alueen luontoon tulee selvittaa. llmoitetun
mukaan kaava-alueella tai sen laheisyydessa on tehty lajihavaintoja palokarjesta,
merikotkasta seka kurjista. Luontoselvityksessa tulee myds muun ohella
tarkastella, onko kaavan vaikutusalueella kosteikkoja, rantaluhtaa, ruoikkoa tms.
sopivia lintujen pesimapaikkoja seka kaavan vaikutuksia niihin.

® Maankayttd-ja rakennuslain mukaan ranta-asemakaava laaditaan paaasiassa
loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on
osoittaa kaksi omarantaista vakituisen asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle,
yksi rantasaunan paikka ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ilmene
ovatko muutkin suunnitellut rakennuspaikat tarkoitus osoittaa vakituiseen
asumiseen vai loma-asutukselle.
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® Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee selvittaa, kuinka vesihuolto
jarjestetaan alueelle osoitettavien rakennuspaikkojen osalta. Ensi sijassa tulee
selvittda mahdollisuus liittaa rakennuspaikat vesijohto- ja
jatevesiviemariverkoston piiriin, koska se tarjoaa kiinteistéille pitkalla aikavalilla
laadukkaimman ja toimintavarmimman tavan jarjestaa vesihuolto.
Kiinteistokohtaisiin vesihuoltojarjestelmiin liittyy epdvarmuutta mm. talousveden
riittavyyden (esim. pitka kuivuusjakso) ja laadun osalta. Myds kiinteistdkohtaisia
jatevesijarjestelmia on aika-ajoin tarve uudistaa, riippuen valitusta jarjestelmasta
seka sen kaytosta ja huollosta. Koska alue ei ole Vesilahden kunnan vesi- ja
viemarilaitoksen toiminta-aluetta, eika taajama-aluetta, liittymisen
mahdollistavan vesihuoltoverkoston rakentaminen tulee lahtékohtaisesti
hankkeeseen ryhtyvan kustannettavaksi, ellei vesihuoltolaitoksen kanssa muusta
sovita.

e Mikali liittyminen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon ei ole mahdollista, tulee
arvioida, pystytaanko alueella varmistamaan talousveden riittavyys ja laatu seka
asianmukainen jatevesien kasittely kiinteistokohtaisesti niin, ettei kunnalle
myo&hemmin tule vesihuoltolain mukaista vesihuollon jarjestamisvelvollisuutta.
Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparisténsuojelulainsaadannon ohella
Vesilahden kunnan ymparistdnsuojelumaarayksia. Kiinteistokohtainen tai
mahdollisesti kiinteistdjen yhteinen vesihuolto edellyttda rakennuspaikkojen
koon ja sijoittelun suunnittelua, niin ymparistonsuojelumaaraysten
vahimmaissuojaetaisyydet on mahdollista saavuttaa ja myds talousvesikaivojen
seka mahdollisten Iampdkaivojen keskindinen minimisuojaetaisyys on
mahdollista saavuttaa.

e Rakennuspaikkojen sijoittelussa kannattaa ottaa huomioon myds maaperan
kallioisuus ja sen mahdollisesti tuomat haasteet vesihuollon jarjestamisen
kannalta (vesihuoltoverkoston rakentaminen tai kiinteistokohtaiset jarjestelmat).

Kokouskasittely
Ymparistonsuojelu lausui kokouksessa rakennustarkastajan paatosesitykseen
lisaykseksi viisi viimeista luettelo merkkia, jotka paatettiin lisata paatésehdotukseen.

Samalla poistettiin alkuperaisesta ehdotuksesta kohta

® Alueen vesi- ja viemarijarjestelmien tulee olla KVV ammattilaisen
kokonaisuutena suunnittelemia. lImeisesti liittyminen kunnan verkostoihin on
mahdollista vain kokonaan hakijan omalla kustannuksella.

Paatos
Paatésehdotus otsikon muutoksella ja nailla lisayksilla hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavatoimikunta, 16.03.2021, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Leena Lahtinen, aluearkkitehti, leena.lahtinen@urjala.fi

Liitteet
1 Kartta(Luonnos)
2 Kaavaselostus (Luonnos)
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3 OAS (kaavaselostuksen liite 1)

4 Luontoselvitys (kaavaselostuksen liite 2)

5 Ematila tarkastelu (kaavaselostuksen liite 3)

6 kaavan pienennds (Kaavaselostuksen liite 4)

7 OAS vaiheen palaute (kaavaselostuksen liite 5)
8 Pinta-alatiedot

9 Mielipiteet OAS-vaihe

10 Lausunnot OAS-vaihe

Kaavatoimikunta 16.3.2021

Kunnanhallitus on kokouksessaan 7.12.2020 § 266 paattanyt kuuluttaa Kauppilan
ranta-asemaakaavan vireilletulosta ja asettaa sen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville osallisten kuulemiseksi MRA 308 mukaisesti.
Kuulutus vireille tulosta ja nahtavilla olosta on julkaistu Lempaalan-Vesilahden
Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Kaava-alueeseen rajautuvia
maanomistajia on tiedotettu vireilletulosta ja nahtavilldolosta kirjeitse. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavana 7.1.2021 alkaen jatkuen koko suunnittelutyon
ajan kunnan-virastossa seka kunnan Internet-sivuilla.

Mielipiteita ja lausuntoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.2.2021
mennessa. Lausunnot saapuivat seuraavilta viranomaistahoilta: Pirkanmaan
Maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, kunnan tekninen-,
sivistys- seka rakennus- ja ymparistélautakunta. Mielipiteita saapui kahdeksan
kappaletta. Kaavan laatija on laatinut OAS-vaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin
vastineet, jotka ovat kaava-aineiston liitteend. Saapuneet lausunnot ja mielipiteet
ohessa tiedoksi liitteena.

Kaavan laatimisen edetessa sen tavoitteita on tarkistettu. Ranta-asemakaavan
laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa ranta-
alueelle siten, etta rakentaminen sijoittuu kauemmaksi rannasta kuin mita
rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi tavoitteena on osoittaa rantasaunan
paikka nykyisen saunan paikalle suunnittelualueen luoteisosaan seka kaksi muuta
rakennuspaikkaa ranta-alueen ulkopuolelle.

Kylalaisten kayttama rantasauna on tarkoitus sailyttaa. Tavoitteena on myods
rakennusoikeuksien nostaminen rakennusjarjestyksen mukaisiin rakennusoikeuksiin
verrattuna, kun rakentaminen sijoitetaan etaammalle rannasta kuin mita
rantaosayleiskaavassa on osoitettu ja rakentamisen sijoittelua ja rakentamistapaa
ohjataan ranta-asemakaavalla. Alue halutaan tarkastella ranta-asemakaavalla yhtena
kokonaisuutena.

Asemakaava-alueelta on laadittu luontoselvitys 2020 tekijana Petri Parkko, Kotkansiipi,
luonnonympadriston ja luontoarvojen kartoittamiseksi. Kaavaselostukseen on
sisallytetty selvitys maisemakuvasta ja - rakenteesta seka maisema-arvoista ja niiden
huomioon ottamisesta suunnittelussa alueella. Asemakaavaa varten laaditaan
arkeologinen inventointi kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavatyon yhteydessa on laadittu
kaavan pohjakartta (Mitta Oy). Viranomaisten kanssa on pidetty aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu 17.12.2020 josta muistio tiedoksi.

Ranta-asemakaava koskee Keihosten kylan kiinteistoa 922-401-2-44. Asemakaavalla
muodostuu erillispientalojen, loma-asuntojen ja matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueita seka maa- ja metsatalousaluetta.
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Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 23 hehtaaria. Kerrosalaa koko kaava-alueelle on
osoitettu yhteensa 1465 m2 (aluetehokkuus 0,6 %). Ranta-alueelle on osoitettu kaksi
rakennuspaikkaa rantaosayleiskaavan mukaisesti. Kaava-alueen todellisen rantaviivan
pituus on noin 328 metria ja muunnetun rantaviivan pituus on noin 320 metria.
Muunnetun rantaviivan perusteella ematilalle muodostuu nelja rakennuspaikkaa,
joista kaksi on jo kaytetty.

Kaavan laatija Johanna Narhi, arkkitehti, A-Insin6orit Civil Oy:sta on toimittanut
litteena olevan 2.3.2021 paivatyn Vesilahden Kauppila ranta-asemakaavan
valmisteluaineiston seka kaavaluonnoksen kaavatoimikunnan ja edelleen
kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Leena Lahtinen, aluearkkitehti

Kaavatoimikunta tutustuu Kauppilan ranta-asemakaavan valmisteluaineistoon ja
kaavaluonnokseen.

Kaavatoimikunta ehdottaa kunnanhallitukselle,

- etta se hyvaksyy kaavahankkeen paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
- merkitsee saadun tiedoksi mielipiteet ja lausunnot seka kaavan laatijan vastineet
niihin.

- ettd se paattaa asettaa 2.3.2021 paivatyn Kauppilan ranta-asemakaavan
valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 62 §, MRA 30
8 mukaisesti varaten nain osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen.

Paatos
Kaavatoimikunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle,

- ettd se hyvaksyy kaavahankkeen paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman

- merkitsee saadun tiedoksi mielipiteet ja lausunnot seka kaavan laatijan vastineet
niihin.

- ettd se paattaa asettaa 2.3.2021 paivatyn Kauppilan ranta-asemakaavan
valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 62 §, MRA 308
mukaisesti varaten nain osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen.

Kunnanhallitus, 29.03.2021, § 46

Liitteet

1 Kartta(Luonnos)

2 Kaavaselostus (Luonnos)

3 OAS (kaavaselostuksen liite 1)

4 Luontoselvitys (kaavaselostuksen liite 2)

5 Ematila tarkastelu (kaavaselostuksen liite 3)

6 kaavan pienennds (Kaavaselostuksen liite 4)

7 OAS vaiheen palaute (kaavaselostuksen liite 5)
8 Pinta-alatiedot

9 Mielipiteet OAS-vaihe

10 Lausunnot OAS-vaihe



Vesilahden kunta Kokouskutsu 14 (36)
Kaava- ja elinvoimatoimikunta 15.09.2026

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattag, etta se

e hyvaksyy kaavahankkeen paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman

e merkitsee saadun tiedoksi mielipiteet ja lausunnot seka kaavan laatijan vastineet
niihin

® paattaa asettaa 2.3.2021 paivatyn Kauppilan ranta-asemakaavan
valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 62 §,
MRA 308 mukaisesti varaten nain osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen.

Kokouskasittely

Kunnanhallitus myénsi lasnaolo- ja puheoikeuden Timo Haapaniemelle, Harri
Vierikalle seka Leena Lahtiselle. He olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa asian
kasittelyn aikana.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennus- ja ympadristélautakunta, 11.05.2021, § 36

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Leena Lahtinen, aluearkkitehti, leena.lahtinen@urjala.fi

1 Pinta-alatiedot

2 OAS vaiheen palaute (kaavaselostuksen liite 5)
3 kaavan pienennds (Kaavaselostuksen liite 4)

4 Ematila tarkastelu (kaavaselostuksen liite 3)

5 Luontoselvitys (kaavaselostuksen liite 2)

6 OAS (kaavaselostuksen liite 1)

7 Kaavaselostus (Luonnos)

8 Kartta(Luonnos)

9 Lausunnot OAS-vaihe

10 Mielipiteet OAS-vaihe

Kunnanhallitus on kokouksessaan 29.3.2021 § 46 paattanyt asettaa yleisesti nahtaville
Kauppilan ranta-asemakaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen.

Kaavatydohon on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta. Tehtavana on laatia
ranta-asemakaava kiinteistolle 922-401-2-44 Vesilahden Kauppilaan Keihosten kylaan.
MRL:n mukaan ranta-asemakaava laaditaan padosin loma-asutusta varten. Ranta-
asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi omarantaista vakituisen
asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, ettd rakentaminen sijoittuu paaosin
kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu. Lisaksi
tavoitteena on osoittaa rantasaunan paikka nykyisen saunan paikalle
suunnittelualueen luoteisosaan ranta-alueelle seka kolme muuta rakennuspaikkaa
ranta-alueen ulkopuolelle.

Ehdotus
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Esittelija: Veli Salmi, rakennustarkastaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa seuraavanlaisen lausunnon:

® |uontoselvitys ei ole tehty ihanteelliseen aikaan vuodesta, mutta luontoarvoja on
tarkasteltu riittavasti kaava-alueen suunniteltuun
rakentamispaineeseen nahden. Arvokkaaksi luokiteltu luontokohde tulee
merkita luo-merkinnallg, jolloin sen sdilyminen hakkuiden yhteydessa
turvataan. Luontoselvitykseen tulisi korjata, ettd Alhonselka on reheva ja samea
jarvialue, jonka ekologinen tila on tyydyttava.

e ymparistonsuojelulla ei ole aikaisemmin lausuttuun muuta lisattavaa

e maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokkaalla Vesilahden kulttuurimaisema-
alueella oleva suunnittelutarveratkaisukohde on avohakattu lahiaikoina.
Rakennusten suunnittelu avoimeen maastoon sen korkeimmille paikoille on
toteutettava maisemaan sopeutuvasti, mieluummin siten etta rakennusten
harjasuunta on rannan suuntainen. Suunnitelmissa esitetyt rakennusoikeudet
280 k-m2 ja 300 k-m2 mahdollistavat yhdessa rakennusoikeutta
kuluttamattoman kellarikerroksen kanssa poikkeuksellisen suuret rakennukset.
Olisikin syyta harkita vahaisempaa rakennusoikeutta.

e hakijan kustannuksella rakennettavan vesi- ja viemariverkoston rakentaminen
tulee suunnitella siten etta naapurikiinteistoillakin on siihen
littymismahdollisuus. Verkostot liitetaan osaksi Vesilahden kunnan omistamia
verkostoja ja niiden on oltava yhteensopivia, suunnitelmat on hyvaksytettava
Vesilahden kunnassa ennen niiden toteuttamista.

e Nalkaniementie on kapea yksityistie ja sen rakenteiden kestavyydesta tulee
varmistua tai rakentaa kokonaan uusi tieyhteys tilan itdrajan suuntaisesti.

e kiinteiston reunalla lahiasukkaiden yhteisessa kaytdssa ollut sauna on paikalle
siirretty @?parakki@? joka ndyttaa olleen vahaisella kaytoélla ja on jo
kayttdikansa lopulla. Koska sille ei ole sen paikalle tuonnin aikaan haettu
rakennuslupaa eika silla ole pysyvaa rakennustunnusta, ei ole perusteita sille
myonnettavalle omalle rakennuspaikalle.

e asemakaavan laatimisessa tulee arvioida naapurikiinteistoille myonnettyjen
rakennusoikeuksien tasapuolinen kohtelu.

® kaava-alueen lansireunalla tulee olla, joko istutettava tontin osa -merkinta tai M-
alue vyohyke, jotta rakennettava kaava-alue ei ole kiinni kaavan rajassa.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 12.05.2021, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Harri Vierikka, tekninen johtaja, harri.vierikka@vesilahti.fi

1 Kartta(Luonnos)

2 Kaavaselostus (Luonnos)

3 OAS (kaavaselostuksen liite 1)

4 Luontoselvitys (kaavaselostuksen liite 2)
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5 Ematila tarkastelu (kaavaselostuksen liite 3)

6 kaavan pienennos (Kaavaselostuksen liite 4)

7 OAS vaiheen palaute (kaavaselostuksen liite 5)
8 Pinta-alatiedot

Kunnanhallitus on kokouksessaan 29.3.2021 § 46 paattanyt asettaa 2.3.2021 paivatyn
Kauppilan ranta-asemakaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen nahtaville 30
paivan ajaksi MRL 62 8§, MRA 308 mukaisesti varaten nain osallisille tilaisuuden
mielipiteen esittamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Vierikka, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa keskustella kaavasta ja antaa lausunnon kokouksessa.
Paatos

Kasittelyn aikana tekninen lautakunta paatti yksimielisesti, ettta se ei anna tassa
vaiheessa kaavasta lausuntoa.

Kunnanhallitus, 18.10.2021, § 197

Liitteet

1 Kaavakartta 22.9.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan_rak

2 Kaavaselostus 22.9.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

3 OAS 22.9.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

4 Luontoselvitys 20.12.2020 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

5 Ematilatarkastelu 29.1.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

6 Kaavan pienenndkset Ehdotusvaihe Kauppilan rak

7 Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet Ehdotusvaihe Kauppilan rak
8 Tarkkuusinventointi 30.6.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

Kauppilan ranta-asemakaavan luonnos oli nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista
varten 22.4.-23.5.2021 valisen ajan. Ranta-asemakaavaa esiteltiin yleisotilaisuudessa
Teamsin valitykselld 27.4.2021. Tilaisuuteen osallistui noin 8 henkil64a, joista padosa oli
lahialueen maanomistajia, asukkaita tai loma-asukkaita. Kaavaluonnoksesta saatiin
nahtavilldolon aikana nelja lausuntoa ja viisi mielipidetta. Alustavasta
kaavaehdotuksesta jarjestettiin viranomaistydneuvottelu 18.8.2021 Pirkanmaan ELY-
keskuksen kanssa. Neuvottelun ja muun saadun palautteen perusteella kaava-aluetta
paatettiin supistaa merkittavasti koskemaan vain kahta rantaosayleiskaavassa
osoitettua uutta rantarakennuspaikkaa. Kaavaehdotus koskee vain noin kolmasosaa
Keihosten kylan kiinteistosta 922-401-2-44.

Arkeologinen selvitys valmistui kaavaehdotuksen laadinnan aikana,
tarkkuusinventointi tehtiin koko kiinteiston alueelle. Siina ei 16ydetty kiinteista
muinaisjaannoksia kaava-alueelta. Aiemmin laaditun luontoselvityksen perusteella
suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja. Selvityksessa alueelta rajattiin
kuitenkin yksi arvokkaaksi elinymparistoksi luokiteltava kohde, jyrkanteen alta.
Kyseiselle kohdalle ei esiteta rakentamista, vaan alue jaa maa- ja metsatalousalueeksi.



Vesilahden kunta Kokouskutsu 17 (36)
Kaava- ja elinvoimatoimikunta 15.09.2026

Kaavaehdotus sisaltaa vain kaksi rantarakennuspaikkaa. Kaava-alue kasittaa
ehdotusvaiheessa vain rantarakennuspaikat ja luonnosvaiheen mukaisesti kiinteiston
koko rantaviiva on mukana ranta-asemakaavassa. Lisaksi rakennusoikeuksia on
pienennetty merkittavasti.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 7,1 hehtaaria. Kaavassa osoitetaan yksi loma-
asuntojen korttelialue (RA-1) ja kaksi rakennuspaikkaa. Rakennusoikeutta koko kaava-
alueelle on osoitettu yhteensa 400 m2 (aluetehokkuus 0,6 % eli alle 1 %), josta 150 k-
m2 rakennuspaikalle 1 ja 250 k-m2 rakennuspaikalle 2. Rakennuspaikan 2
paarakennus on sijoitettu kauemmaksi rantaviivasta, koska rakennusoikeus on
suurempi kuin mita rakennusjarjestys sallii. Rakennusoikeudet on osoitettu
kerrosalaneliometreina rakennusalakohtaisesti. Korttelialueen rakentamisen
tehokkuus on 0.01 (1,3 %). Suurin sallittu kerrosluku on paarakennusten osalta kaksi
(1), tontilla 1 olevan rantasaunan osalta yksi (1), tontilla 2 olevan rantasaunan osalta
yksi ja puoli kellarikerrosta (%:k I). Lisaksi rantarakennuspaikoille saa rakentaa
venevajat, niille erikseen osoitetuille rakennusaloille (vv).

Ranta-asemakaava-alueesta noin 56 % osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi.
Ehdotusvaiheessa M-alueella ollut rantasaunan rakennusoikeus on poistettu, koska
kylaldisten kaytdssa olleelle rantasaunalle ei ole |6ydetty rakennuslupaa.

Loma-asumisen korttelialueeksi (RA-1) osoitetaan yhteensa noin 44 % kokonaispinta-
alasta. Toinen rakennuspaikoista on 5135 m2 ja isompi 2,6 hehtaaria.
Rakennuspaikkakohtainen tehokkuusluku on pienemmalla rakennuspaikalla 2,9 % ja
isommalla rakennuspaikalla 1 %. Kaava-alueen todellisen rantaviivan pituus on noin
328 metria ja muunnetun rantaviivan pituus on noin 320 metrid. Rakennuspaikan 1
rantaviivan pituus on 60 m ja rakennuspaikan 2 rantaviivan pituus on noin 100 m.
Vapaata rantaa jaa 167 m (51 % rantaviivan kokonaispituudesta). Kaavan
mitoitustiedot on esitetty kaavaselostuksessa.

Rantapuuston sdilyttaminen auttaa rantaan sijoittuvien rakennusten sopeuttamisessa
ymparistdon. Kaavassa on annettu yleismaarayksia koskien rantapuuston
sailyttamista, rantaviivan ruoppausta, piha-alueita, rakennettavuutta ja
rakentamistapaa. Ylemmille korkeusasemille sijoittuva rakentaminen sijoittuu
avoimeen rantamaisemaan, mika asettaa erityisia vaatimuksia tulevan rakentamisen
laadulle, varsinkin materiaalivalintojen, ulkovarityksen ja rakennusten massoittelun
osalta.

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty vastaamaan
muuttunutta tilannetta. Kaavaselostusta on taydennetty monin paikoin ja muutettu
vastaamaan kaavaehdotuksen mukaista aluerajausta. Kaavaselostuksessa on esitetty
ranta-asemakaavan suhde MRL 39 8:n mukaisiin yleiskaavan sisaltévaatimuksiin,
koska ranta-asemakaavan poikkeaa korttelialueen rajauksen osalta
rantaosayleiskaavasta. Lisaksi on tutkittu rantaosayleiskaavan toteutumattomat loma-
asuntojen rakennuspaikat lahiymparistdssa Narvan ja Kirkonkylan valilta. Tarkastellut
paikat ovat yli 17 ha kokoisia tiloja. Tarkastelluilla tiloilla on vield toteuttamattomia
rantaosayleiskaavan mukaisia rakennuspaikkoja 10 kpl tdman ranta-asemakaava-
alueen ulkopuolella. Naista maisemallisesti samanlaisissa olosuhteissa on ainoastaan
yksi rakennuspaikka Alhonselan eteldarannalla. Rantaosayleiskaavasta vahaisesti
poikkeava rakennuspaikan rajaus ei aiheuta haitallisia vaikutuksia ymparistoon, eika
vaikeuta rantaosayleiskaavan toteuttamista tai vaaranna maanomistajien tasapuolista
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kohtelua.
Ranta-asemakaavalla muodostuu Keihosten kylan loma-asuntojen korttelialuetta ja
maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavan laatija A-Insin6orit Civil Oy on toimittanut 22.9.2021 paivatyn Kauppilan ranta-
asemakaavan ehdotuksen kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta

1. se hyvaksyy paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, merkitsee tiedoksi
saadun luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka hyvaksyy palauteraportin,
jossa on esitetty niihin laaditut vastineet seka toimenpiteet.

2. se paattaa asettaa yleisesti nahtaville Keihosten kylan Kauppilan ranta-
asemakaavaehdotuksen 22.9.2021 paivatyn aineiston 30 pdivan ajaksi varaten
nain osallisille tilaisuuden muistutusten ja lausuntojen esittamiseen (MRL658,
MRA 278).

Paatos
Paatdosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sivistyslautakunta, 09.11.2021, § 73

Valmistelijat / lisatiedot:

Marko Lahtinen, sivistysjohtaja, marko.lahtinen@vesilahti.fi

Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.10.2021 § 197 paattanyt asettaa julkisesti
nahtaville Kauppilan rantaasemakaavan ehdotuksen. Ranta-asemakaavan ehdotus ja
kaavan valmisteluaineistot pidetaan nahtavilla 4.11.- 3.12.2021 valisen ajan
kunnanvirastossa, osoitteessa Lindinkuja 1, seka kunnan Internet-sivuilla. Kaava-alue
kasittaa ehdotusvaiheessa vain rantarakennuspaikat ja luonnosvaiheen mukaisesti
kiinteistdon koko rantaviiva on mukana ranta-asemakaavassa. Lisaksi
rakennusoikeuksia on pienennetty merkittavasti. Asemakaava-alueen pinta-ala on
noin 7,1 hehtaaria.

Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksella ei arvioida olevan vaikutuksia Vesilahden
kunnan sivistyspalveluiden nakdkulmasta, silla kohteella ei ole huomattavia
vaikutuksia palvelutarpeeseen.

Ehdotus

Esittelija: Marko Lahtinen, sivistysjohtaja

Sivistyslautakunta paattaa lausua Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksesta
seuraavasti:

Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksella ei arvioida olevan vaikutuksia Vesilahden
kunnan sivistyspalveluiden nakdkulmasta, silla kohteella ei ole huomattavia
vaikutuksia palvelutarpeeseen.

Paatos
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Sivistyslautakunta paattaa lausua Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksesta
seuraavasti:

Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksella ei arvioida olevan vaikutuksia Vesilahden
kunnan sivistyspalveluiden nakdkulmasta, silla kohteella ei ole huomattavia
vaikutuksia palvelutarpeeseen.

Rakennus- ja ympadaristélautakunta, 09.11.2021, § 81

Valmistelijat / lisatiedot:

Veli Salmi, rakennustarkastaja, veli.salmi@vesilahti.fi
Kati Skippari, ymparistopaallikko, kati.skippari@lempaala.fi

Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.10.2021 § 197 paattanyt asettaa julkisesti
nahtaville Kauppilan ranta-asemakaavan ehdotuksen. Ranta-asemakaavan ehdotus ja
kaavan valmisteluaineistot pidetaan nahtavilla 4.11.- 3.12.2021 valisen ajan.
Kunnanhallitus on pyytanyt rakennus- ja ymparistdlautakunnalta lausuntoa Kauppilan
ranta-asemakaavan ehdotukseen 4.12.2021 mennessa.

Maanomistajan tavoitteena on:

e Kaksi omarantaista rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, ettd rakentaminen
sijoittuu kauemmaksi rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu.

® Rakennusoikeuksien nostaminen rakennusjarjestyksen mukaisiin
rakennusoikeuksiin verrattuna, kun rakentaminen sijoitetaan etadmmalle
rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on osoitettu, ja rakentamisen
sijoittelua ja rakentamistapaa ohjataan yksityiskohtaisemmin ranta-
asemakaavalla. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen, joten rakentaminen on sopeutettava maiseman arvoihin.
Ranta-asemakaava-alueelta on hienot maisemanakymat Pyhajarvelle.
Maanomistajan tavoittelee alueelle korkeatasoista maiseman ominaispiirteet
huomioivaa ja maisemanakymia hyddyntavaa rakentamista

Ehdotus
Esittelija: Veli Salmi, rakennustarkastaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa seuraavanlaisen lausunnon:

1. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

® Alueelta rajattiin yksi arvokkaaksi elinymparistoksi luokiteltava kohde, jossa
on runsaasti kuusilahopuuta (kartta, ehdotus 1:2000), joka on pyrittava
jattamaan kokonaan rakentamisen ja hakkuiden ulkopuolelle.

2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

e Rakennusten ja jatevesien kasittelyjarjestelmien rakentamisessa on
pyrittava hydodyntamaan maaston muodot ja valttamaan tarpeetonta
kallion murskausta.

3. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen.

® Rakentamisen ja tieston tulisi tukeutua topografiaan, myotailla maaston
muotoja ja on pyrittava kayttdmaan olemassa olevaa tiestoa.
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4. Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistdon.

® Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen, Vesilahden kulttuurimaisemaan.
Maastonmuodot tulee ottaa huomioon seldnnealueille rakennettaessa
siten, etta korkeimmat kohdat ja avokalliot tulisi jattaa rakentamisen
ulkopuolelle.

e Kun rakennukset sopeutetaan varityksen ja massoittelun avulla
maisemaan etelaan, lanteen ja lounaaseen suuntautuvien selanteiden ja
laaksonpohjien valiin jadvat alueet ovat pienilmastollisesti rakentamisen
kannalta edullisimpia alueita.

e Koska kiinteistolla on hakkuuaukeaa rannan laheisyydessa, on nakyma
vastarannalta suunnittelualueelle otettava huomioon suunnittelussa
samanarvoisesti kuin oma nakymakin vastarannalle ja jarvelle.

e Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja,
grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti
rantamaisemaa. (Rakennusjarjestys 17 8)

5. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinkeinon harjoittamiseen

e Suunnittelualue on paaasiassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M),
jonka alueella on 200 metrin syvyisella rantavydhykkeella rakentaminen
kielletty lukuun ottamatta maa- ja metsatalouden harjoittamiseen liittyvia
talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen liittyvaa rantasaunaa.
Suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoaluetta ja sille kaksi uutta
rakennuspaikkaa (2 RA). Suunnittelualue rajautuu venevalkamaan (LV).
Rakennusjarjestyksen vaatimukset huomioitava.

6. Muita huomioitavia asioita

e Kaavan mukaiset rakennuspaikat eivat sijaitse vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eivatka
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Tasta johtuen kiinteistdn omistajien vastuulla on huolehtia siita, etta
kiinteistoilla on riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta
kaytettavissa.

e Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa (157/2017)
ja Vesilahden kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa maarataan mm.
puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta seka kaytosta ja
huollosta.

Kokouskasittely

Tehtiin tekninen korjaus kohtaan viisi, korjattiin kirjoitusvirhe otsikosta ja lisattiin
kappaleen loppuun sana huomioitava ja poistettiin kysymysmerkki.

Paatos

Paatdsehdotus teknisella korjauksella hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 10.11.2021, § 70

Valmistelijat / lisatiedot:

Harri Vierikka, tekninen johtaja, harri.vierikka@vesilahti.fi
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Liitteet

1 Kaavakartta 22.9.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan_rak
2 Kaavaselostus 22.9.2021 Ehdotusvaihe Kauppilan rak

Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.10.2021 § 197 asettaa yleisesti nahtaville
Keihosten kylan Kauppilan ranta-asemakaavaehdotuksen 22.9.2021 paivatyn
aineiston 30 paivan ajaksi varaten nain osallisille tilaisuuden muistutusten ja
lausuntojen esittamiseen (MRL658, MRA 278).

Kaavaehdotus sisaltaa vain kaksi rantarakennuspaikkaa. Kaava-alue kasittaa
ehdotusvaiheessa vain rantarakennuspaikat ja luonnosvaiheen mukaisesti kiinteiston
koko rantaviiva on mukana ranta-asemakaavassa. Lisaksi rakennusoikeuksia on
pienennetty merkittavasti.

Ehdotus
Esittelija: Harri Vierikka, tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattag, etta silla ei ole lausuttavaa Kauppilan ranta-
asemakaavaehdotukseen.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus, 24.01.2022, § 9

Liitteet

1 Kauppilan_RAK_Hyvaksyminen_ETRSGK24_12.1.2022

2 Kauppilan_RAK_Hyvaksyminen_Kaavaselostus 12.1.2022

3 Liite 1_Kauppilan_RAK_OAS_22.9.2021

4 Liite 2_Kauppilan_RAK_Vesilahti_Keihonen_RAK_luontoselvitys2020

5 Liite 3_Kauppilan_RAK_Ematila tarkastelu

6 Liite 4_Kauppilan_RAK_Asemakaava_A4

7 Liite 5_Kauppilan_RAK_Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
8 Liite 6_Kauppilan_RAK_Arkeologinen tarkkuusinventointi_2021

9 Liite 7_Kauppilan_RAK_Yhteenveto lausunnoista seka vastineet

10 Liite 8_Kauppilan RAK_Seurantalomake

Perustelut

Ranta-asemakaava koskee osaa Vesilahden kunnan Keihosten kylan kiinteistdsta 922-
401-2-44.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 18.10.2021 (§ 197) asettaa Kauppilan ranta-
asemakaavan ehdotuksen julkisesti nahtaville. Kaava-aineisto pidettiin nahtavilla 4.11.
-3.12.2021 valisen ajan Vesilahden kunnanvirastossa ja kunnan internet-sivuilla.

Nahtavillaolosta tiedotettiin julkaisemalla kuulutus Lempaaléan-Vesilahden Sanomissa,
kunnan ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla 3.11.2021. Osallisilla ja kunnan
jasenilla oli mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus tai lausunto
asemakaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana. Kaavaehdotuksesta saatiin nelja
lausuntoa ja yksi muistutus. Pirkanmaan liitto ilmoitti sahkopostilla, ettei anna
lausuntoa. Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo seka Vesilahden
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kunnan sivistyslautakunta ja tekninen lautakunta jattivat lausuntonsa. Saapuneista
lausunnoista ja muistutuksesta on laadittu kaavaselostuksen liitteeksi palauteraportti,
johon on koottu palautteeseen annetut vastineet ja toimenpiteet.

Saapuneiden lausuntojen ja muistutuksen perusteella kaavaehdotukseen tehtiin
vahaiset tarkistukset:

® Rakennuspaikan 2 rakennusoikeutta laskettiin 190 kerrosalaneliometrista 150
kerrosalanelidmetriin ja rantasaunan osalta 60 kerrosalaneliometrista 35
kerrosalaneliometriin eli yhteensa 65 kerrosalaneliometria.

e Rakennuspaikan 2 suurinta sallittua kerroslukua madallettiin, muutetussa
ehdotuksessa suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).

e Rakennuspaikan 2 kohdalla ohjeellinen ajoyhteys muutettiin nykyista linjausta ja
rasitejarjestelya vastaavaksi.

e Kaavan yleismadraysta tadydennettiin alueen metsaisen luonteen
palauttamiseksi, ja etta istutuksissa tulisi huomioida luonnonympariston
ominaispiirteet ja suosia kasvilajeina alueella luonnonvaraisestikin kasvavia
lajeja.

e Kaavaselostukseen taydennettiin vaikutusten arviointiin maanomistajien
tasapuolisen kohtelun tarkastelua.

Lisaksi

e Kaavaselostuksen kuvan 9 kuvatekstia tdsmennettiin nakymanuolten osalta.

® Selostukseen lisattiin kuva 11 selventamaan kaava-alueen ulkopuolelle jaavia
korkeampia maisemakohtia ja lakialueita.

e Selostukseen lisattiin kuva 14 valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
inventoinnin tultua voimaan valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021 ja korjattiin
maisema-arvojen kuvausta paatdksen mukaiseksi.

e Kaavakartalle ja kaavaselostukseen lisattiin pohjakartan hyvaksymista koskeva
merkinta.

e Kaavaselostuksen lukuja 3.4 ja 3.5 tdydennettiin prosessin aikaisten kaavaan
tehtyjen muutosten kuvauksilla.

e Kaavan mitoitusta, aluevarausten kuvausta ja kaavamerkintja ja -maarayksia
koskevia lukuja muutettiin kaavaselostuksessa rakennusoikeuksien ja
kerrosluvun muutosten vuoksi. Kaavakartalle ja kaavaselostukseen lisattiin
puuttunut merkinta: ohjeellinen rakennuksen sijoituspaikka. Lisaksi
yleismaaraykset lisattiin myds kaavaselostukseen.

e Kaavan vaikutusten arviointia tarkennettiin ja tdydennettiin paikoitellen.

Tehdyt muutokset ja tarkistukset ovat vahaisia ja kaavan vaikutuksia lieventavia,
eivatka edellyta ranta-asemakaavan uudelleen nahtaville asettamista.
Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1 ja maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavan laatija A-Insin6orit Civil Oy on toimittanut 12.1.2022 paivatyn ehdotuksen
kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa valittaa saapuneet lausunnot ja muistutuksen tiedoksi
kunnanvaltuustolle.
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Lisaksi kunnanhallitus paattas,

e ettd se hyvaksyy kaavan laatijan ehdotusvaiheen palauteraportin ja siina esitetyt
toimenpiteet,

® ettd se toteaa, ettd kaavaehdotukseen ei ole tullut nahtavilla olon jalkeen
oleellisia muutoksia, joten uutta nahtaville asettamista ei katsota tarpeelliseksi,

e ettd se hyvaksyy A-Insinddrit Civil Oy:n laatiman 12.1.2022 paivatyn Kauppilan
ranta-asemakaavan ehdotuksen ja esittaa kunnanvaltuustolle, etta se hyvaksyy
Kauppilan ranta-asemakaavan.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanvaltuusto, 21.02.2022, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja, tuomas.hirvonen@vesilahti.fi

Liitteet
1 Kauppilan_RAK_Hyvaksyminen_ETRSGK24_12.1.2022
2 Kauppilan_RAK_Hyvaksyminen_Kaavaselostus 12.1.2022
3 Liite 1_Kauppilan_RAK_OAS_22.9.2021
4 Liite 2_Kauppilan_RAK_Vesilahti_Keihonen_RAK_luontoselvitys2020
5 Liite 3_Kauppilan_RAK_Ematila tarkastelu
6 Liite 4_Kauppilan_RAK_Asemakaava_A4
7 Liite 5_Kauppilan_RAK_Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
8 Liite 6_Kauppilan_RAK_Arkeologinen tarkkuusinventointi_2021
9 Liite 7_Kauppilan_RAK_Yhteenveto lausunnoista seka vastineet
10 Liite 8_Kauppilan RAK_Seurantalomake

Ehdotus

Kunnanvaltuusto merkitsee saapuneet lausunnot ja muistutuksen tiedoksi.
Lisaksi kunnanvaltuusto paattaa, etta se hyvaksyy Kauppilan ranta-asemakaavan.

Kokouskasittely

Asian kasittelyn aikaan puheenjohtaja totesi, etta asian edellisen kasittelyn jalkeen
esilletulleiden asioiden takia pykala olisi syyta palauttaa uudelleenvalmisteluun.
Puheenjohtaja tiedusteli valtuustolta, onko valtuusto yksimielinen asian palauttamisen
kannalla. Puheenjohtaja totesi valtuuston olevan yksimielisesti asian palauttamisen
kannalla.

Paatos
Kunnanvaltuusto paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun.

Kaava- ja elinvoimatoimikunta, 21.09.2026, § 31

Valmistelijat / lisatiedot:
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Mikko Latvala, kunnanjohtaja, mikko.latvala@vesilahti.fi

Kauppilan ranta-asemakaava on tullut vireille ja samalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville kunnanhallituksen paatokselld 7.12.2020 8§ 266. Ranta-
asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven Alholahden rannalla Vesilahden
Keihosten kylassa. Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi
omarantaista rakennuspaikkaa ranta-alueelle. Toisella rakennuspaikalla rakentaminen
on tarkoitus sijoittaa kauemmaksi rannasta, kuin mita rantaosayleiskaavassa on
osoitettu.

Ranta-asemakaava on edennyt hyvaksymiskasittelyyn asti ja kunnanvaltuusto on
kokouksessaan 21.2.2022 §3 paattanyt palauttaa asian takaisin valmisteluun. Kaavaty6
ei ole edennyt taman jalkeen. Lisaksi kaava-alueella on tapahtunut maaraalojen
lohkomisten my6ta omistusmuutoksia. Naista syista johtuen kunta ei katso kaavan
olevan enaa ajankohtainen.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Kaava- ja elinvoimatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa keskeyttaa
Kauppilan ranta-asemakaavan laatimistyon.



Vesilahden kunta Kokouskutsu 25 (36)
Kaava- ja elinvoimatoimikunta 15.09.2026

Kaavatoimikunta, § 8,16.02.2022
Kaavatoimikunta, § 24,29.08.2022
Kaavatoimikunta, § 4,06.02.2024
Kunnanhallitus, § 23,12.02.2024
Kaavatoimikunta, § 34,06.08.2024
Kunnanhallitus, § 153,12.08.2024

Kaava- ja elinvoimatoimikunta, § 32, 21.09.2026

§32
Rauhamaden ranta-asemakaava, keskeyttaminen

VESDno-2022-24

Kaavatoimikunta, 16.02.2022, § 8

Liitteet
1 Rauhamaen RAK OAS 2022-01-20

Kiinteiston Rauhamaki 922-418-1-26 maanomistaja haluaa kdynnistaa ranta-
asemakaavan laatimisen Karstunjarven rantaan.

Kiinteistolle Rauhamaki 922-418-1-26 Karstunjarven rannalle on toteutettu ilman
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa lomarakennus, huvimaja,
polttopuuvaja ja wc-rakennus. Alue on Vesilahden kunnan rantaosayleiskaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Maanomistaja on hakenut
rakentamiseen poikkeamislupaa vuonna 2013. Pirkanmaan ELY-keskus on hylannyt
hakemuksen vuonna 2014.

Vesilahden kunnan rakennustarkastaja on antanut kehotuksen rakennusten
purkamiseksi 21.1.2022 mennessa. Saatuaan tiedon maanomistajan halusta
kaynnistaa alueelle ranta-asemakaavan laatiminen rakennusvalvonta on 21.1.2022
paattanyt luopua kehotuskirjeessa esitetyista vaatimuksistaan kaavan laatimisen
ajaksi. Mikali ranta-asemakaava ei toteudu suunniteltuna, rakennusvalvonta jatkaa
kehotuskirjeessaan esittamiaan toimenpiteita.

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaan rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Koska
poikkeaminen MRL 72 §:n saaddksesta on hylatty, edellyttaa rakentaminen
asemakaavan laatimista alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maanomistaja voi huolehtia ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen
laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja toimitettava kunnalle MRL 63
8:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. MRA 34 §:n mukaan kunta voi
esittda maanomistajalle osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat
huomautuksensa ja ehdotuksensa suunnitelman tdydentamiseksi.

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen on laatinut maanomistajan toimeksiannosta
Rauhamaen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka on
paivatty 20.01.2022. Tavoitteena on laatia ranta-asemakaava toteutuneen tilanteen
mukaisesti. Tavoitteena on, ettad ranta-asemakaava mahdollistaa alueelle toteutetun
rakennuskannan sailyttamisen.

Ehdotus
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Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Kaavatoimikunta esittaa, etta kunnanhallitus paattaa,

e kaynnistaa rantaasemakaavan laatimisen kiinteist66n Rauhamaki 922-418-1-26
Karstunjarvelle.

e etta 20.01.2022 paivatty MRL 63 8:n mukainen Rauhamaen rantaasemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville koko kaavahankkeen
ajaksi.

e ettd osallistumis ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan lausunto Pirkanmaan ELY-
keskukselta, Vesilahden kunnan tekniselta lautakunnalta ja Vesilahden kunnan
rakennus- ja ymparistdlautakunnalta.

Paatos
Puheenjohtajan esityksesta kaavatoimikunta paattaa palauttaa asia valmisteluun.

Kaavatoimikunta, 29.08.2022, § 24

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja, tuomas.hirvonen@vesilahti.fi

Liitteet
1 Rauhamaen RAK OAS 2022-01-20

Kaavatoimikunta 29.8.2022
Taustaa

Maanomistaja on kaynnistanyt alueella ranta-asemakaavan laatimisprosessin ja
toimittanut kuntaan kaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 8.2.2022.
Maanomistajalla on MRL 74 8:n mukaan oikeus huolehtia kaavaehdotuksen
laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Maanomistajan ajatuksena on ollut laatia
ranta-asemakaava jo toteutuneen tilanteen mukaisesti ja mahdollistaa alueella
olemassa olevan rakennuskannan sailyttaminen. Kun maanomistaja laatii ranta-
asemakaavaehdotuksen, tulee kunnan vieda ehdotus hyvaksymiskasittelyyn (MRA 7
luku 36 8).

Kaavaehdotuksen lainmukaisuus

Ranta-asemakaavaa koskeva maanomistajan ehdotus ei taytd MRL:n 54 8:n mukaisia
sisaltdvaatimuksia, eika siind oteta rantaosayleiskaavaa MRL 42 §:n mukaisesti
huomioon. Naista syista kaavaehdotus ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen
eika sita voida hyvaksya. Alueella voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on
osoitettu rakennuspaikkojen enimmaismaara ja sijainti sitovilla kaavamaarayksilla.
Rantaosayleiskaavassa rantarakentamista on arvioitu laajempana kokonaisuutena.
Ranta-asemakaavaa koskevan hakemuksen mukaisella alueella, joka on
rantaosayleiskaavan mukaista maa- ja metsatalousaluetta, on rakentaminen voimassa
olevan rantaosayleiskaavan maarayksen mukaisesti kielletty. Rantaosayleiskaavan
vastaista asemakaavaa ei voida hyvaksya. Ranta-asemakaava ei voi sisalldltaan olla
yleiskaavan vastainen.

Kielteinen poikkeamislupa ja luvatonta rakentamista
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Vaikka hakemuksen mukaan ranta-asemakaava ainoastaan vahvistaa olemassa olevaa
tilannetta, eivat hakemuksen mukaisen ranta-asemakaavan lailliset edellytykset
muutoinkaan tayty. Kyseiselle hakemuksen mukaiselle ranta-asemakaava-alueelle
(kiinteistolle 922-418-1-26) on toteutettu ilman maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamaa lupaa lomarakennus, huvimaja, polttopuuvaja ja wc -rakennus. Luvaton
rakentaminen on tapahtunut sen jalkeen, kun ELY-keskus on ensin hylannyt
maanomistajan hakeman rakentamista koskevan poikkeusluvan v. 2014, jota kunta ei
mydskaan puoltanut. ELY on hylkaavassa paatoksessaan todennut, etta
poikkeamisluvalla ei voida siirtaa oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa
merkittya rakennuspaikkaa toiseen paikkaan. Rakentaminen oikeusvaikutteisessa
rantaosayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi merkitylle
rakennuspaikalle ei ole maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukaista. ELY on
lisdksi aiemmassa paatoksessaan todennut, etta uusien rakennusten rakentaminen
kyseiselle rannanosalle saattaa oleellisesti vaikeuttaa rantaosayleiskaavan
toteuttamista. Kyse ei ole tarkoituksenmukaisuusharkinnasta vaan lakiin perustuvasta
kiellosta, jota ei voida tarkoituksenmukaisuusharkinnalla ohittaa.

Maanomistaja on tasta huolimatta kielteisen poikkeuslupapaatdksen saatuaan
toteuttanut nyt ranta-asemakaava-alueella sijaitsevat rakennukset. Luvatonta
rakentamista koskeva hallintopakkokeinoprosessi on rakennusvalvontaviranomaisen
taholta kdynnistetty, mutta viela kesken. Olemassa oleva tilanne, jota ranta-
asemakaavalla halutaan nyt vahvistaa, perustuu luvattomaan rakentamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Hirvonen, kunnanjohtaja

Maanomistajan laatima ranta-asemakaava ei tayta MRL:n 54 8: n mukaisia
asemakaavan sisaltévaatimuksia eika huomioi oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa
MRL 42 §:n edellyttamalla tavalla. Esitetyn ranta-asemakaavan hyvaksyminen
muuttaisi olennaisesti rantaosayleiskaavassa maariteltya rantarakentamista koskevaa
kokonaisuutta ja perusratkaisua ja vaarantaisi maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun.

Kunnanjohtaja: Kaavatoimikunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd Rauhamaen
ranta-asemakaavaa koskeva maanomistajan kaavaehdotus hylataan.

Paatos

Kaavatoimikunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa, etta Rauhamaen
ranta-asemakaavaa koskeva maanomistajan kaavaehdotus hylataan.

Kaavatoimikunta, 06.02.2024, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Juha Kervinen, kaavoittaja, juha.kervinen@vesilahti.fi

1 Paivitetty OAS Rauhamaen RAK 2023-10-26
Asia

Maanomistaja on kdynnistanyt ranta-asemakaavan laatimisprosessin ja toimittanut
kuntaan kaavaa koskevan, 26.10.2023 paivatyn ja MRL 63 §:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kaava-alue kasittad maanomistajan omistaman kiinteiston 922-
418-1-26 Karstunjarven rannalla seka madraalan kiinteistosta 922-445-10-0
Heinalahden rannalla, josta maanomistajalla on ranta-asemakaavan vireillelaittajan
kanssa kiinteistokaupan esisopimus.

Kaavan tavoitteena on siirtaa Vesilahden rantayleiskaavassa Heindlahdelle osoitettu
rakentamaton RA-rakennuspaikka Karstunjarvelle. Tavoitteena on myds mahdollistaa
ranta-asemakaavalla toteutetun rakennuskannan sailyttamisen Karstunjarvella.
Karstunjarvella sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 ha. Heinalahdella
sijaitsevan maaraalan pinta-ala on noin 0,5 ha.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. jossa
kummallekaan kaavan osa-alueelle ei ole osoitettu varauksia. Heinalahdella sijaitseva
kaava-alueen osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alueella on
voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava (vahv. 24.10.2002). Rantayleiskaavassa
Heindlahden osa-alue on osoitettu RA-merkinnalla (Loma-asuntoalue). Karstunjarven
osa-alueella on rantayleiskaavan merkinta M (Maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Alueilla ei ole voimassa asemakaavoja.

Taustaa

Ranta-asemakaavan vireille laittaja on hakenut poikkeamislupaa 76 k-m2:n suuruiselle
vapaa-ajanasunnolle ja 10 k-m2:n suuruiselle saunarakennukselle. Suunniteltu
rakennuspaikka sijaitsi Vesilahden rantayleiskaavassa osoitetulla M-alueella,
Karstunjarven rannalla kiinteistolla 922-418-1-26, joka nyt on ranta-asemakaavassa
toisena osa-alueena. Pirkanmaan Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on hylannyt
hakemuksen 21.1.2014. Ko. paikalle on sen jalkeen luvatta rakennettu yhteensa viisi
rakennusta. Rakennusten purkamisesta on vireilla hallintopakkoprosessi. Kaavan
vireillaolo ei esta hallintopakkokeinojen kayttéa (KHO 1990-A-75; Eduskunnan
oikeusasiamies 27.11.2013 Dnro 2405/4/12).

Karstunjarven pinta-ala on noin 23,5 ha ja sen rannalla on 18 rakennettua
rakennuspaikkaa. Karstunjarven alue kuuluu rantayleiskaavassa
mitoitusvydhykkeeseen, jossa rakennuspaikkoja on annettu 3 kpl muunnettua
rantaviivakilometria kohden (Vesilahden rantayleiskaavan selostuksen liite 5).

Perustelut
Kaava-aloite on hylattava, koska:

Kaavassa tavoitellaan luvatta rakennetun rakennuskannan sailyttamista paikallaan.
Kaava ei kuitenkaan ole valine rakennusluvitukseen. Kiinteistd sijaitsee
rantavyohykkeella, jolloin sita koskee MRL 72 8:ssa osoitettu saantely. Kyseinen
rakennuskanta ei ole sellaista MRL 72 8&:ssa eritellyn mukaista rakentamista, jollaista
mainitun pykalan rakentamisrajoitus ei koskisi.
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Karstunjarven rantarakennuspaikat on osoitettu Vesilahden rantayleiskaavassa. MRL
42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Kaava-aloitteen alue
ei muodosta MRL 74 8:n mukaista tarkoituksenmukaista kokonaisuutta (ks. esim. KHO
2020:157). Poikkeaminen rantayleiskaavassa osoitetusta rakennuspaikkojen maarasta
olisi omiaan vaarantamaan maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun Karstunjarvella.
Yhdenvertainen kohtelu on otettava kaavanlaadinnassa huomioon.

Karstunjarven rantavyohyke on voimallisesti rakennettu. MRL 73 8:n mukaan €?
Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta
muutoin saadetaan, katsottava, etta: 3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista
rakentamatonta aluetta.€? Karstunjarvella rakentamatonta aluetta on jo
nykytilanteessa perin vahan, jolloin uuden RA-paikan osoittaminen ranta-
asemakaavalla suunnitellulle paikalleen johtaisi siltakin osin lainvastaiseen
lopputulokseen.

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Pispala
Kaavatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa hylata kaava-aloitteen,

silla aloite ei tayta lain vaatimuksia, edelld esitetyin perustein.

Paatos
Hyvaksytaan paatésehdotuksen mukaan.

Kunnanhallitus, 12.02.2024, § 23

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Juha Kervinen, kaavoittaja, juha.kervinen@vesilahti.fi

1 Paivitetty OAS Rauhamaen RAK 2023-10-26

Ehdotus
Esittelija: Merja Vihtiala, hallinto- ja talousjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta se hylkaa kaava-aloitteen kaavatoimikunnassa esitetyin
perustein (kaavatoimikunta 6.2.2024 § 4), silla aloite ei tayta lain vaatimuksia.

Kokouskasittely

Annettiin kaavoittaja Juha Kerviselle [asndolo- ja puheoikeus taman pykalan ajaksi.
Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavatoimikunta, 06.08.2024, § 34

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Juha Kervinen, kaavoittaja, juha.kervinen@vesilahti.fi

1 Rauhamaen RAK OAS 2024-06-07

Maanomistaja on kdynnistanyt ranta-asemakaavan laatimisprosessin ja toimittanut
kuntaan kaavaa koskevan, 7.6.2024 paivatyn ja MRL 63 8:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kaava-alue kasittaa maaraalat maanomistajan omistamista
kiinteistdista 922-418-1-26 Karstunjarven rannalla seka kiinteistdsta 922-445-10-0
Heinalahden rannalla. Kaavan tavoitteena on siirtaa Vesilahden rantaosayleiskaavassa
Heindlahdelle osoitettu rakentamaton RA-rakennuspaikka Karstunjarvelle.
Karstunjarvella sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 ha. Heindlahdella
sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 0,5 ha.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
kummallekaan kaavan osa-alueelle ei ole osoitettu varauksia. Heinalahdella sijaitseva
kaava-alueen osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alueella on
voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava (vahv. 24.10.2002). Rantaosayleiskaavassa
Heindlahden osa-alue on osoitettu RA-merkinnalld (Loma-asuntoalue). Karstunjarven
osa-alueella on rantaosayleiskaavan merkinta M (Maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Alueilla ei ole voimassa asemakaavoja.

Maanomistajalla on MRL 74 8:n mukainen oikeus tuoda ranta-asemakaavaehdotus
kasiteltavaksi kunnassa ja oikeus saada siita valituskelpoinen paatos. Nain ollen
kunnan kanta, hyvaksytaankd kaava vai ei, esitetaan ehdotusvaiheen jalkeen.

Maanomistaja vastaa kaavoituksen kustannuksista: Ranta-asemakaavan kasittelysta
peritdan korvaus maanomistajalta kunnanvaltuuston 17.6.2024 8:ssa 25 hyvaksyman
taksan mukaisesti. Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa,
kunnan virallisella ilmoitustaululla seka nettisivuilla, ja osallisia tiedotetaan lisaksi
Kirjeitse.

Ehdotus
Esittelija: Juha Kervinen, kaavoittaja

Kaavatoimikunta esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa

1. kuuluttaa Karstunjarven Rauhamaen ranta-asemakaavan vireilletulosta,

2. hyvaksya liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen
nahtaville MRL 63 8:n mukaisesti seka pyytaa siita viranomaislausunnot,

3. etta ranta-asemakaavan kasittelysta peritdan korvaus maanomistajalta
kunnanvaltuuston 17.6.2024 §:ssa 25 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos
Hyvaksytaan ehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus, 12.08.2024, § 153

Valmistelijat / lisatiedot:

Juha Kervinen, kaavoittaja, juha.kervinen@vesilahti.fi
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Liitteet

1 Rauhamaen RAK OAS 2024-06-07

Maanomistaja on kdynnistanyt ranta-asemakaavan laatimisprosessin ja toimittanut
kuntaan kaavaa koskevan, 7.6.2024 paivatyn ja MRL 63 8:n mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kaava-alue kasittaa maaraalat maanomistajan omistamista
kiinteistdista 922-418-1-26 Karstunjarven rannalla seka kiinteistdsta 922-445-10-0
Heinalahden rannalla. Kaavan tavoitteena on siirtaa Vesilahden rantaosayleiskaavassa
Heindlahdelle osoitettu rakentamaton RA-rakennuspaikka Karstunjarvelle.
Karstunjarvella sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 2,5 ha. Heinalahdella
sijaitsevan kaava-alueen pinta-ala on noin 0,5 ha.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa
kummallekaan kaavan osa-alueelle ei ole osoitettu varauksia. Heinalahdella sijaitseva
kaava-alueen osa sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alueella on
voimassa Vesilahden rantaosayleiskaava (vahv. 24.10.2002). Rantaosayleiskaavassa
Heindlahden osa-alue on osoitettu RA-merkinnalld (Loma-asuntoalue). Karstunjarven
osa-alueella on rantaosayleiskaavan merkinta M (Maa- ja metsatalousvaltainen alue).
Alueilla ei ole voimassa asemakaavoja.

Maanomistajalla on MRL 74 8:n mukainen oikeus tuoda ranta-asemakaavaehdotus
kasiteltavaksi kunnassa ja oikeus saada siita valituskelpoinen paatos. Nain ollen
kunnan kanta, hyvaksytaankd kaava vai ei, esitetaan ehdotusvaiheen jalkeen.

Maanomistaja vastaa kaavoituksen kustannuksista: Ranta-asemakaavan kasittelysta
peritaan korvaus maanomistajalta kunnanvaltuuston 17.6.2024 8:ssa 25 hyvaksyman
taksan mukaisesti. Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutetaan Lempaalan-Vesilahden Sanomissa,
kunnan virallisella ilmoitustaululla seka nettisivuilla, ja osallisia tiedotetaan lisaksi
Kirjeitse.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta

1. se kuuluttaa Karstunjarven Rauhamaen ranta-asemakaavan vireilletulosta,

2. se hyvaksyy liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen
nahtaville MRL 63 §:n mukaisesti seka pyytaa siita viranomaislausunnot,

3. etta ranta-asemakaavan kasittelysta peritdan korvaus maanomistajalta
kunnanvaltuuston 17.6.2024 §:ssa 25 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Kokouskasittely

Kunnanhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden kaavoittaja Juha Kerviselle. Han oli
asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana.

Paatos

Hyvaksyttiin endotuksen mukaisesti.

Kaava- ja elinvoimatoimikunta, 21.09.2026, § 32

Valmistelijat / lisatiedot:



Vesilahden kunta Kokouskutsu 32 (36)
Kaava- ja elinvoimatoimikunta 15.09.2026

Mikko Latvala, kunnanjohtaja, mikko.latvala@vesilahti.fi

Rauhamaen ranta-asemakaava on tullut vireille ja samalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville kunnanhallituksen paatoksella 12.8.2024 § 153.
Kaavoitettava alue kasittaa Karstunjarvella osan kiinteistosta Rauhamaki (922-418-1-
26) ja Heindlahdella osan kiinteistosta Alitalo (922-445-10-0). Suunnittelun tavoitteena
on siirtaa rantaosayleiskaavassa Heindlahdelle osoitettu rakennuspaikka
Karstunjarvelle.

Kaavatyo ei ole edennyt taman jalkeen. Lisaksi kaava-aluetta koskevat
omistusjarjestelyt eivat ole toteutuneet suunnitellusti. Naista syista johtuen kunta ei
katso kaavan olevan enaa ajankohtainen.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Kaava- ja elinvoimatoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa keskeyttaa
Rauhamaen ranta-asemakaavan laatimistyon.
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§33
Kalalahden asuinalueen tonttien hinnan maarittely

VESDno-2026-64

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Haapaniemi, kehitysjohtaja, timo.haapaniemi@vesilahti.fi

Kalalahden asemakaavan eteldisemmalle alueelle on osoitettu yhteensa 20 uutta
erillispientalotonttia (AO) kortteleihin 301-307. Vesilahden kunnan omistuksessa on
naista yhteensa 12 tonttia kortteleissa 301-305 Takahaantien ja Vanamokujan alueella.

Kaava-alueen tonttien pinta-alat ovat noin 2 200-4 720 m? ja rakennusoikeutta on
tontista riippuen 350-500 kerrosalaneliometria. Tontit ovat siten pinta-alaltaan ja
rakennusoikeudeltaan tavanomaista omakotitonttia suurempia.

Asemakaava mahdollistaa alueella monipuolisen ja valjan pientaloasumisen. Osalla
tonteista kaava mahdollistaa asumisen yhteyteen myos sivuasunnon seka yritys-,
harrastus-, varasto- ja myymalatilojen sijoittamisen. Kaavaratkaisulla on siten pyritty
mahdollistamaan asumisen ja pienimuotoisen yritys- tai harrastustoiminnan
yhdistaminen. Alue soveltuu erityisesti valjaa asumista, suurta piha-aluetta seka
monipuolisia rakentamismahdollisuuksia arvostaville rakentajille.

Alueelle on asemakaavassa osoitettu uudet Takahaantie, Vanamokuja ja Kuminatie,
jotka liittyvat Rimmintiehen. Kunnan omistamien tonttien osalta alueen infra
valmistuu vuodenvaihteessa 2026-2027. Kuminatien alue on yksityisessa
maanomistuksessa, eika Kuminatien infraa rakenneta tassa vaiheessa. Kuminatien
alueen rakentuminen ja infran toteuttaminen etenevat yksityisten maanomistajien
aikataulujen mukaisesti.

Kortteleiden valiin sijoittuva makialue ja sen pohjoisrinne on osoitettu
lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen ympardivia peltoalueita on osoitettu
maatalousalueiksi. Koskenkyldntien varteen on lisaksi osoitettu noin 30 metria levea
puustoisena sdilytettava suojaviheralue.

Kunnan omistamien tonttien luovutushinnan maarittely on tarpeen tonttien
saattamiseksi myyntiin ja markkinointiin. Hinnoittelussa on huomioitu tonttien suuret
pinta-alat ja rakennusoikeudet, kaava-alueen sijainti ja ominaisuudet seka alueella
myynnissa olevien tonttien hintataso. Koskenkylan alueella yksityisten
maanomistajien myymien omakotitonttien hintataso on noin 10 euroa/m?, mika tukee
vastaavan hintatason kayttamista myos kunnan omistamien Kalalahden tonttien
hinnoittelussa.

Kalalahden sijainti mahdollistaa hyvat yhteydet Vesilahden, Lempaalan ja Tampereen
palveluihin. Vesilahden Kirkonkyldn palvelut ovat autolla noin 10 minuutin, Lempaalan
Ideaparkin alue noin 20 minuutin ja Tampere noin 30 minuutin ajomatkan paassa.

Tonttien ominaisuudet, kaava-alueen sijainti seka Koskenkylan alueen tonttien
nykyinen hintataso huomioiden Kalalahden kunnan omistamien tonttien
myyntihinnaksi esitetaan 10 euroa/m?2. Talla hinnoittelulla tonttien
kokonaiskauppahinnat muodostuvat tonttien pinta-alasta riippuen noin 22 000-47
200 euroon. Hintatasolla pyritaan tarjoamaan kilpailukykyinen vaihtoehto erityisesti
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valjad asumista, suurta tonttia seka asumisen yhteyteen sijoittuvia harrastus- tai
yritystoiminnan tiloja etsiville rakentajille ja samalla edistamaan uuden asuinalueen
rakentumista.

Vesilahden kunnan hallintosdannén mukaan kunnanvaltuusto paattaa kiintean
omaisuuden myymisesta ja vuokraamisesta arvon ylittdessa 300 000 €.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Toimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus esittaa edelleen
kunnanvaltuustolle Kalalahden asuinalueella kortteleissa 301-305 sijaitsevien kunnan
omistamien omakotitonttien myyntihinnaksi 10 euroa/m2.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan Vesilahden kunnan voimassa olevia
tontinluovutusehtoja. Tontin luovutushinnan lisaksi luovutuksensaajalta peritaan
tontin lohkomisesta aiheutuvat kulut.
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§34
Vesilahden toritoiminnan kehittaminen

VESDno0-2026-383

Valmistelijat / lisatiedot:

Timo Haapaniemi, kehitysjohtaja, timo.haapaniemi@vesilahti.fi

Vesilahden kunnassa on kaksi toria, jotka sijaitsevat Kirkonkylalld ja Narvassa. Torit
toimivat paikallisen kaupankaynnin, tapahtumien ja kohtaamisten paikkoina seka
tukevat osaltaan kylien elinvoimaa ja yhteisollisyytta.

Kirkonkylan torilla useat eri toimijat jarjestavat ympari vuoden erityyppisia tapahtumia
ja muuta toimintaa. Narvan torin toiminnasta ja kaytannon jarjestelyista on
puolestaan vastannut yksityinen toimija. Toimija on ilmoittanut kunnalle, ettei han
jatka toritoiminnan jarjestamista tulevana vuonna. Muutoksen myo6ta on
tarkoituksenmukaista tarkastella kokonaisuutena seka Narvan etta Kirkonkylan torien
toimintaa ja niiden kehittamista.

Molempien torien toripaikkojen varaaminen ja niihin liittyva maksuliikenne ovat
siirtymassa kunnan varauspalveluun. Muutoksella pyritaan yhtendistamaan
toripaikkojen varaamiseen liittyvia kaytantdja ja helpottamaan toripaikkojen
varaamista seka hallinnointia.

Toimikunnan on tarkoituksenmukaista kayda keskustelua molempien torien
toiminnan tavoitteista, tulevaisuudesta ja mahdollisista toimintamalleista.
Keskustelussa voidaan arvioida muun muassa toritoiminnan laajuutta ja tavoitteita,
tapahtumatoiminnan kehittamista, kaytannon toteuttamista, mahdollisia
yhteistyokumppaneita ja vastuullisia toimijoita seka kunnan roolia toritoiminnan
mahdollistamisessa ja kehittamisessa.

Keskustelun pohjalta voidaan valmistella tarvittavia jatkotoimenpiteita Kirkonkylan ja
Narvan toritoiminnan kehittamiseksi tulevina vuosina.

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Toimikunta kady keskustelun Kirkonkylan ja Narvan toritoiminnan tavoitteista,
tulevaisuudesta ja mahdollisista toimintamalleista seka evastaa asian jatkovalmistelua.
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§35
Tiedoksi merkittdavat asiat

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Latvala, kunnanjohtaja, mikko.latvala@vesilahti.fi

e Kaavoituksen ajankohtaiset
e Elinvoiman ajankohtaiset

Ehdotus
Esittelija: Mikko Latvala, kunnanjohtaja

Merkitaan tiedoksi.
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